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CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ VÀ XÂY DỰNG ĐIỆN MÊCA VNECO

740C Nguyễn Kiệm, phường 4, quận Phú Nhuận, TPHCM, Việt Nam

Đơn vị tính: Đồng

Tiêu chí Mã số
Thuyết 
minh

 Tại ngày 30/06/2024   Tại ngày 01/01/2024 

Nguồn Vốn -                             -                             

A. Tài sản ngắn hạn 100 70.273.490                455.425.548              

I. Tiền và các khoản tương đương tiền 110 64.954.409                15.278.879                

1. Tiền 111 64.954.409                15.278.879                

2. Các khoản tương đương tiền 112 -                             -                             

II. Các khoản đầu tư tài chính ngắn hạn 120 -                             -                             

1. Chứng khoán và công cụ tài chính kinh doanh 121 -                             -                             

2. Dự phòng giảm giá chứng khoán kinh doanh (*) 122 -                             -                             

3. Đầu tư ngắn hạn khác 123 -                             -                             

III. Các khoản phải thu ngắn hạn 130 -                             440.146.669              

1. Phải thu ngắn hạn của khách hàng 131 -                             5.997.754.575           

2. Trả trước cho người bán 132 -                             1.434.108.915           

3. Phải thu nội bộ ngắn hạn 133 -                             -                             

4. Phải thu theo tiến độ kế hoạch hợp đồng xây dựng 134 -                             -                             

5. Phải thu về cho vay ngắn hạn 135 -                             -                             

6. Phải thu ngắn hạn khác 136 -                             11.845.170.507         

7. Dự phòng phải thu ngắn hạn khó đòi (*) 137 -                             (18.836.887.328)        

8. Tài sản thiếu chờ xử lý 139 -                             -                             

IV. Hàng tồn kho 140 -                             -                             

1. Hàng tồn kho 141 -                             -                             

2. Dự phòng giảm giá hàng tồn kho (*) 149 -                             -                             

V. Tài sản ngắn hạn khác 150 5.319.081                  -                             

1. Chi phí trả trước ngắn hạn 151 -                             -                             

2. Thuế GTGT được khấu trừ 152 -                             -                             

3. Thuế và các khoản khác phải thu Nhà nước 153 5.319.081                  -                             

4. Giao dịch mua bán lại trái phiếu Chính phủ 154 -                             -                             

5. Tài sản ngắn hạn khác 155 -                             -                             

B. Tài Sản Dài Hạn 200 17.123.431.452         17.256.161.880         

I. Các khoản phải thu dài hạn 210 -                             -                             

1. Phải thu dài hạn của khách hàng 211 -                             -                             

2. Trả trước cho người bán dài hạn 212 -                             -                             

3. Vốn kinh doanh ở đơn vị trực thuộc 213 -                             -                             

4. Phải thu nội bộ dài hạn 214 -                             -                             

BẢNG CÂN ĐỐI KẾ TOÁN
Tại ngày: 30/06/2024

Mẫu số B01-DN
TT 200/2014/TT-BTC ngày 22/12/2014

của Bộ Tài Chính



5. Phải thu về cho vay dài hạn 215 -                             -                             

6. Phải thu dài hạn khác 216 -                             -                             

7. Dự phòng phải thu dài hạn khó đòi (*) 219 -                             -                             

II. Tài sản cố định 220 -                             -                             

1. Tài sản cố định hữu hình 221 -                             -                             

- Nguyên giá 222 111.924.900              111.924.900              

- Giá trị hao mòn lũy kế (*) 223 (111.924.900)             (111.924.900)             

2. Tài sản cố định thuê tài chính 224 -                             -                             

- Nguyên giá 225 -                             -                             

- Giá trị hao mòn lũy kế (*) 226 -                             -                             

3. Tài sản cố định vô hình 227 -                             -                             

- Nguyên giá 228 -                             -                             

- Giá trị hao mòn lũy kế (*) 229 -                             -                             

III. Bất động sản đầu tư 230 17.118.222.752         17.251.299.044         

- Nguyên giá 231 20.799.204.468         20.799.204.468         

- Giá trị hao mòn lũy kế (*) 232 (3.680.981.716)          (3.547.905.424)          

IV. Tài sản dài hạn dở dang 240 -                             -                             

1. Chi phí sản xuất kinh doanh dở dang dài hạn 241 -                             -                             

2. Chi phí xây dựng cơ bản dở dang 242 -                             -                             

V. Các khoản đầu tư tài chính dài hạn 250 -                             -                             

1. Đầu tư vào công ty con 251 -                             -                             

2. Đầu tư vào công tư liên kết, liên doanh 252 -                             -                             

3. Đầu tư góp vốn vào đơn vị khác 253 -                             -                             

4. Dự phòng đầu tư tài chính dài hạn (*) 254 -                             -                             

5. Đầu tư nắm giữ đến ngày đáo hạn 255 -                             -                             

VI. Tài sản dài hạn khác 260 5.208.700                  4.862.836                  

1. Chi phí trả trước dài hạn 261 5.208.700                  4.862.836                  

2. Tài sản thuế thu nhập hoãn lại 262 -                             -                             

3. Thiết bị, vật tư, phụ tùng thay thế dài hạn 263 -                             -                             

4. Tài sản dài hạn khác 268 -                             -                             

Tổng cộng tài sản (270 = 100 + 200) 270 17.193.704.942         17.711.587.428         

C - Nợ Phải Trả 300 2.837.905.694           4.944.780.270           

I. Nợ ngắn hạn 310 2.805.905.694           4.912.780.270           

1. Phải trả người bán ngắn hạn 311 -                             65.950.384                

2. Người mua trả tiền trước ngắn hạn 312 -                             890.406.299              

3. Thuế và các khoản phải nộp Nhà nước 313 20.484.956                26.894.408                

4. Phải trả người lao động 314 -                             13.000.000                

5. Chi phí phải trả ngắn hạn 315 -                             25.000.000                

6. Phải trả nội bộ ngắn hạn 316 -                             -                             

7. Phải trả theo tiến độ kế hoạch hợp đồng xây dựng 317 -                             -                             

8. Doanh thu chưa thực hiện ngắn hạn 318 -                             -                             

9. Phải trả ngắn hạn khác 319 118.400                     1.106.226.841           



10. Vay và nợ thuê tài chính ngắn hạn 320 1.800.000.000           1.800.000.000           

11. Dự phòng phải trả ngắn hạn 321 -                             -                             

12. Quỹ khen thưởng, phúc lợi 322 985.302.338              985.302.338              

13. Quỹ bình ổn giá 323 -                             -                             

14. Giao dịch mua bán lại trái phiếu Chính phủ 324 -                             -                             

II. Nợ dài hạn 330 32.000.000                32.000.000                

1. Phải trả dài hạn người bán 331 -                             -                             

2. Người mua trả tiền trước dài hạn 332 -                             -                             

3. Chi phí phải trả dài hạn 333 -                             -                             

4. Phải trả nội bộ về vốn kinh doanh 334 -                             -                             

5. Phải trả nội bộ dài hạn 335 -                             -                             

6. Doanh thu chưa thực hiện dài hạn 336 -                             -                             

7. Phải trả dài hạn khác 337 32.000.000                32.000.000                

8. Vay và nợ thuê tài chính dài hạn 338 -                             -                             

9. Trái phiếu chuyển đổi 339 -                             -                             

10. Cổ phiếu ưu đãi 340 -                             -                             

11. Thuế thu nhập hoãn lại phải trả 341 -                             -                             

12. Dự phòng phải trả dài hạn 342 -                             -                             

13. Quỹ phát triển khoa học và công nghệ 343 -                             -                             

D - Vốn Chủ Sở Hữu 400 14.355.799.248         12.766.807.158         

I. Vốn chủ sở hữu 410 14.355.799.248         12.766.807.158         

1. Vốn góp của chủ sở hữu 411 90.075.000.000         90.075.000.000         

 - Cổ phiếu phổ thông có quyền biểu quyết 411A 90.075.000.000         90.075.000.000         

 - Cổ phiếu ưu đãi 411B -                             -                             

2. Thặng dư vốn cổ phần 412 -                             -                             

3. Quyền chọn chuyển đổi trái phiếu 413 -                             -                             

4. Vốn khác của chủ sở hữu 414 -                             -                             

5. Cổ phiếu quỹ (*) 415 -                             -                             

6. Chênh lệch đánh giá lại tài sản 416 -                             -                             

7. Chênh lệch tỷ giá hối đoái 417 -                             -                             

8. Quỹ đầu tư phát triển 418 2.138.159.084           2.138.159.084           

9. Quỹ hỗ trợ sắp xếp doanh nghiệp 419 -                             -                             

10. Quỹ khác thuộc vốn chủ sở hữu 420 -                             -                             

11. Lợi nhuận sau thuế chưa phân phối 421 (77.857.359.836)        (79.446.351.926)        

- LNST chưa phân phối lũy kế đến cuối kỳ trước 421A (79.446.351.926)        (79.345.161.555)        

- LNST chưa phân phối kỳ này 421B 1.588.992.090           (101.190.371)             

12. Nguồn vốn đầu tư XDCB 422 -                             -                             

II. Nguồn kinh phí và quỹ khác 430 -                             -                             

1. Nguồn kinh phí 431 -                             -                             

2. Nguồn kinh phí đã hình thành TSCĐ 432 -                             -                             

Tổng Cộng Nguồn Vốn (440 = 300 + 400) 440 17.193.704.942         17.711.587.428         
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CONG TYC6 P岆N DAU TU VA戏Y Dl,ING 01eN M~CA VNECO 

740C NGUY~N Kl~M. PHUONG 4, au沁 PHO NHU知， TP HCM, VI钉 N心

MAu 的 B02 - ON 
TT 200/2014ITT-BTC ng~y 22/12/2014 

心a 的 T~i Chlnh 

^' 
;. 

BAO CAO KET QUA KINH DOANH - LAI LO 
Th ngay 01/01/2024 Mn ngay 30/06/2024 

D叩 vj tinh: d6ng

Chi tleu Ma s.S Thuylt mlnh NAmnay Nam truoc 

l. Doanh thu 园n hang va cung c1p d回ch 四 01 345 600 000 384 000 000 
-- - - -

2. Cac kho知 gi的四doanh thu 02 

3. Doanh thu thu知 ve 屈nh缸g va cung dp djch v\l (10 = 01 10 345 600 000 384 000000 

- 02) 

4. Gia v6n h缸gb知 11 133 076 292 140 576 292 

5. 切i nhu的的pv~ b知 h知g vA cung cl p djch V\I (20 = 10 - 20 212 523 708 243 423 708 

11) 

6. Doanb thu ho~t dQng t怂 chfnh 21 57 663 87 388 

7. Ou phf tai chfnh 22 95 550 000 105 758 332 

- Trong d6: Oti phf I扣 vay 23 95 550 000 105 758 332 

8. Ou phf b知 h缸g 25 

9. Cbip出 qu缸 ly doanh nghi~p 26 160 970 441 139 889 621 

IO. 团 nhu知 thu知心 ho~t dQng kinh doanh (30 = 20 + (21 30 ( 43 939 070) ( 2 136 857) 

-22) 一 25 一 26

11. Thu nh~p应c 31 1 912 139 624 

12. Oiiphi让~c 32 279 208 464 45 698 

13. 团 nh咄n k.hlic (40 = 31 - 32) 40 1632931 160 ( 45 698) 

14. Tdng lgi nhu知 Jc~toan nuac thu~ (50 = 30 + 40) 50 I 588 992 090 ( 2 182 555) 

15. Cltlp出 thu!1NDN 伍¢n h岫 5 1 

16. Clli phI thu! TNDN ho加 1印 52 

17.u:,inh吨n sau thu(thu nh'p doanh nghi~p (60 = 50 - 51 - 60 I 588 992 090 ( 2 182 555) 

52) 

18. 旦i co b扣吐n c6 phitu (*) 

19. Lai suy gi如 tren cd phjt u (*) 

Ngllai l~p bl&u 
(K夕， hQ ten) 

~4{__ 
仁邸陷凸忍；

70 

71 

K'tofln 即ong
(K夕， h<;> ten) 

~L 
ngay 29 thang 10 叩m2024

＼三／三宝
仁瓜，必必忍； 、、宣严袤坏i研! \沼r, 即•:< I 



C6ng ty ccS ph知 d知 tuva 让y d叩g dl,n Mka VNECO 

740C Nguyen Ki~m, ph面ng 4, qu~n Phu 

晶u s6 803·DNN 
TT 200/2014ITT-BTC ng切 'l2/12/2014

心a 的 Tai Chfnh 

__ .. 
BAO CAO LUAN CHUYEN TIEN TE - TRl/C TIEP 

(Theo phuong p证p四C titp) (*) 

N血： 2024 

Chltl~u 血的

I. Luu chuyl.o ti~n ti) ho•t d~og kinh doenh 

II. Luu cbuyen li~n tu b~t dQng d4u tu 

m. Luu chuyln ti,n tu ho~t d(lng tai chfnh 

1. TI~n thu tu b知 h扭g, cung c«p djch V\J va doanh thu 让缸 01 

2. Ti~n chi tra cho ngucri cung clfp h知gh6a v虹 djch 四 02 

3. Ti如 chi trA cho ng的 laod◊ng 03 

4. TI如 chi tra la.i vay 04 

5. T论n chi n◊p thut thu 咄~p doanh nghi¢p 05 

6. Ti~n thu也ct讥 ho~t dQng kinh doanh 06 

7. Ti~n chi血c cho ho~t dt>ng kinh doanh 07 

L叩 chuyin tl~n thu知位 ho,t dC,ng klnh doanb 20 

1. Ti~n chi de mua s知， xay d叩gTSCDv:'lc缸面 s加拉i h卯 khac 21 

2. TI~n thu 位 thanh ly, nhu叩gb知 TSCDv扣 c缸卤 s如 dai h印呾c 22 

3. Ti~n chi cho vay, mua cac cOng c~nr:, cua d叩 W血c 23 

4. Ti~n thu h6i cho vay, b的 1扫 c;ic cOng c1;1 nf! c归 don vj khk 24 

5. 下如 chi diu tu g6p v6n vl\o dcm vi kh~c 25 

6. Ti~n thu h6i d4u tu g6p v6n 心o dan vi四c 26 

7. Ti~n thu I社 cho vay, cd 垃C va IQi nh吐n dugc chia 27 

Luu cbuyln tl~n thu知位 ho!ilt d~ng d4u tu 30 

l. Ti~n thu 巾 pMth岫 cd phi~u. nh缸 vt5n g6p cua chi.I so h加 31 

2. Ti~n chi tra v6n g6p cho clic chu so h如， mua I.µcd phitu cua doanh 32 

3. Ti~n vay ng知严 dai 匝nnh如 du<?,; 33 

4. Ti~n chi tra nQ g6c vay 34 

5. Ti~n chi tra. nq thue 面 chfnh 35 

6. Qi tuc, I¢nhu扣 dli 吐 cho chu sah加 36 

Luu chuyln tl~n thu4n tir ho,t d~ng t认 chlnh 40 

Luu chuyl.n ti~n thu4n lrong ky (SO = 20 + 30 + 40) so 

Ti~n vat叩ngd四ng tlln d4u ky 60 

知hh的ng cua thay ddi ty giii b6i do!i quy ddi ngocµt¢ 61 

Tl,n va tu叩gd11叩g u,n cu61 kj (70 = SO + 60 + 61) 70 

Don vj I昢：．．． ． ．． ． ．． ． ．．． ． ． ．．

Kt 心y Kttru仗

380 217 663 422 487 388 

(44 763 704) (33 000 000) 

(93 000 000) (92 000 000) 

(10 000 000) 

(182 778 429) (208 096 353) 

49675 530 89 391 035 

(300 000 000) 

(300 000 000) 

49 675 S30 (210 608 965) 

15 278 879 215 311168 

64954 4吵 4 702 203 

Ng面I 1,p bleu 

(K夕， hQ 山n)

ngay 29 加切 10 必m2024

K~lo的圆ong ··-. Giam d6c 夕

(Ky, h<,> t的） 三a., d6ng d:fu) 

－从
八9 . ,..,...,,.. .., ~ 

仁厄黜4位成 仁脉似必趴
、 子予吵~,::- .1u·,, 归归n 片，:;9 ,

Trang: ), 10:59:58, 29/JOn.024 



CÔNG�TY�CỔ�PHẦN�ĐẦU�TƯ�VÀ�XÂY�DỰNG�ĐIỆN�MÊ�CA�VNECO� ��BÁO�CÁO�TÀI�CHÍNH�
740C�Nguyễn�Kiệm,�Phường�4,�Quận�Phú�Nhuận,�Tp.�Hồ�Chí�Minh���� Cho�6�tháng�đầu�năm�kết�thúc�ngày�30/06/2024�
�

THUYẾT�MINH�BÁO�CÁO�TÀI�CHÍNH�
(Thuyết�minh�này�là�bộ�phận�hợp�thành�
�và�cần�được�đọc�đồng�thời�với�Báo�cáo�tài�chính�6�tháng�đầu�năm)�
�

��������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������������� �����Trang�10��

Mẫu�số�B�09�-�DN�
Ban�hành�theo�TT�số�200/2014/TT�–�BTC��

ngày�22/12/2014�của�Bộ�Tài�chính�

1.� Đặc�điểm�hoạt�động��

1.1.�Khái�quát�chung�
Công�ty�Cổ�phần�Đầu�tư�và�Xây�dựng�Điện�MÊ�CA�VNECO�(sau�đây�gọi�tắt�là�“Công�ty”)�tiền�thân�là�
Công�ty�Cổ�phần�Điện�3,�được�thành�lập�theo�Hợp�đồng�thành�lập�Công�ty�Cổ�phần�Xây�lắp�điện�3�-�
Sài�Gòn�số�01�CP/PCC3-SANNAM-VDIEN/2003�ngày�06/10/2003�giữa�Công�ty�Xây�lắp�điện�3�(nay�
là�Tổng�Công�ty�Cổ�phần�Xây�dựng�Điện�Việt�Nam),�Công�ty�TNHH�San�Nam�và�Ông�Vũ�Văn�Diện.�

Tháng�04�năm�2006,�Công�ty�được�đổi�tên�thành�Công�ty�Cổ�phần�Kết�cấu�thép�và�mạ�kẽm�MÊ�CA�
VNECO.�Tháng�6�năm�2007,�Công�ty�đổi�tên�thành�Công�ty�Cổ�phần�Đầu�tư�và�Xây�dựng�điện�MÊ�
CA�VNECO� theo�Giấy�chứng�nhận�đăng�ký�kinh�doanh�số�4103002120�thay�đổi� lần� thứ�năm�ngày�
26/06/2007�do�Sở�Kế�hoạch�và�Đầu�tư�Thành�phố�Hồ�Chí�Minh�cấp�và�lần�thay�đổi�gần�đây�nhất�là�lần�
thứ�12�ngày�29/08/2022�với�mã�số�doanh�nghiệp�là�0303245217.�Công�ty�là�đơn�vị�hạch�toán�độc�lập,�
hoạt�động�sản�xuất�kinh�doanh�theo�Luật�Doanh�nghiệp,�Điều�lệ�Công�ty�và�các�quy�định�pháp�lý�có�
liên�quan.�

1.2.�Lĩnh�vực�kinh�doanh�chính:�Cho�thuê�tài�sản.�

1.3.�Ngành�nghề�kinh�doanh��

� Chế�tạo�cột�thép�mạ�kẽm�nhúng�nóng,�kết�cấu�các�loại�(không�hoạt�động�tại�trụ�sở);�
� Xây�lắp�các�công�trình�đường�dây�và�trạm�biến�áp�đến�500KV,�các�công�trình�điện�công�nghiệp�-�

dân�dụng;�
� Sửa�chữa�và�bảo�trì�nhà�máy�điện�công�nghiệp�(không�hoạt�động�tại�trụ�sở);�
� Kinh�doanh�du�lịch�lữ�hành�nội�địa�–�quốc�tế;�
� Mua�bán�máy�móc,�vật�tư,�thiết�bị�ngành�công�–�nông�nghiệp�(trừ�thuốc�bảo�vệ�thực�vật);�
� Dịch�vụ�chuyển�giao�công�nghệ;�
� Xây�dựng�công�trình�công�nghiệp,�dân�dụng,�giao�thông,�thủy�điện,�thủy�lợi,�cơ�sở�hạ�tầng�khu�đô�

thị,�khu�công�nghiệp;�
� Mua�bán�vật�tư�thiết�bị�điện,�vật�liệu�xây�dựng,�thiết�bị�phương�tiện�vận�tải,�xe�máy�thi�công;�
� Tư�vấn�đầu�tư�(trừ�tư�vấn�tài�chính�–�kế�toán);�
� Kinh�doanh�nhà�ở,�cho�thuê�văn�phòng,�kho�bãi;�
� Kinh�doanh�nhà�hàng�ăn�uống,�khách�sạn�(đạt�tiêu�chuẩn�sao),�buôn�bán�đồ�uống�có�cồn�(không�

kinh�doanh�dịch�vụ�ăn�uống�tại�trụ�sở).�

1.4.�Chu�kỳ�sản�xuất�kinh�doanh�thông�thường�

Chu�kỳ�sản�xuất�kinh�doanh�thông�thường�của�Công�ty�là�12�tháng.�

2.� Niên�độ�kế�toán,�đơn�vị�tiền�tệ�sử�dụng�trong�kế�toán�

Niên�độ�kế�toán�của�Công�ty�bắt�đầu�từ�ngày�01�tháng�01�và�kết�thúc�ngày�31�tháng�12.��

Đơn�vị�tiền�tệ�dùng�để�ghi�sổ�kế�toán�và�trình�bày�Báo�cáo�tài�chính�là�Đồng�Việt�Nam�(VND).�
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3.� Chuẩn�mực�và�chế�độ�kế�toán�áp�dụng�

Công� ty�áp�dụng�Hệ� thống�Chuẩn�mực�kế� toán�Việt�Nam,�Chế�độ� kế� toán�doanh�nghiệp�Việt�Nam�
được�hướng�dẫn�tại�Thông�tư�số�200/2014/TT-BTC�ngày�22/12/2014�và�Thông�tư�số�53/2016/TT-BTC�
ngày�21/3/2016�về�việc�sửa�đổi,�bổ�sung�một�số�điều�của�Thông�tư�số�200/2014/TT-BTC�do�Bộ�Tài�
chính�ban�hành.�

4.� Giả�định�hoạt�động�liên�tục�

Báo�cáo�tài�chính�được�lập�dựa�trên�cơ�sở�giả�định�hoạt�động�liên�tục.�

Tại�ngày�30/06/2024,�lợi�nhuận�sau�thuế�chưa�phân�phối�của�Công�ty�âm�77.857.359.836�đồng�và�nợ�
ngắn�hạn�của�Công�ty�cũng�vượt�quá�tài�sản�lưu�động�là�2.956.231.194�đồng.�Thực�trạng�tài�chính�hiện�
nay�cho�thấy�sự�tồn�tại�của�yếu�tố�không�chắc�chắn�trọng�yếu�có�thể�dẫn�đến�nghi�ngờ�đáng�kể�về�khả�
năng�hoạt�động�liên�tục�của�Công�ty.�Công�ty�có�thể�sẽ�không�thực�hiện�được�giá�trị�tài�sản�và�thanh�
toán�các�khoản�nợ�phải�trả�của�Công�ty�trong�điều�kiện�kinh�doanh�bình�thường.�

Để�khắc�phục�tình�trạng�này,�Đại�hội�đồng�cổ�đông�thường�niên�từ�năm�2017�đã�thông�qua�việc�chuyển�
đổi� phương� án� kinh� doanh� bằng� cách� cho� thuê� lại�Quyền� sử� dụng� đất�và� nhà� cửa,� vật� kiến� trúc� là�
Khách�sạn�Xanh�Sài�Gòn�tại�số�740C�Nguyễn�Kiệm,�Phường�4,�Quận�Phú�Nhuận,�Thành�phố�Hồ�Chí�
Minh.�Hợp�đồng�cho�thuê�và�phụ�lục�mới�nhất�ký�với�Ông�Nguyễn�Anh�Phương�gia�hạn�thời�hạn�1�
năm�(từ�01/01/2024�đến�31/12/2024).�Ngoài�ra,�Hội�đồng�Quản�trị�của�Công�ty�cũng�tự�nguyện�không�
nhận�thù�lao�để�Công�ty�có�thêm�nguồn�lực�hoạt�động.�Theo�đó,�Giám�đốc�Công�ty�quyết�định�vẫn�tiến�
hành�lập�báo�cáo�tài�chính�trên�cơ�sở�giả�định�hoạt�động�liên�tục.�

5.� Tóm�tắt�các�chính�sách�kế�toán�chủ�yếu��

5.1�Tiền�và�các�khoản�tương�đương�tiền�

Tiền�bao�gồm:�Tiền�mặt�tại�quỹ�và�tiền�gửi�ngân�hàng�không�kỳ�hạn.�

Các�khoản�tương�đương�tiền�là�các�khoản�đầu�tư�ngắn�hạn�có�thời�hạn�thu�hồi�không�quá�3�tháng�kể�
từ�ngày�đầu�tư,�có�khả�năng�chuyển�đổi�dễ�dàng�thành�một�lượng�tiền�xác�định�và�không�có�rủi�ro�
trong�việc�chuyển�đổi�thành�tiền�tại�thời�điểm�báo�cáo.�

5.2�Các�khoản�nợ�phải�thu�

Các�khoản�nợ�phải�thu�bao�gồm:�Phải�thu�khách�hàng�và�phải�thu�khác.�

� Phải�thu�khách�hàng�là�các�khoản�phải�thu�mang�tính�chất�thương�mại,�phát�sinh�từ�các�giao�dịch�
có�tính�chất�mua�bán�giữa�Công�ty�và�người�mua;�

� Phải� thu�khác�là�các�khoản�phải� thu�không�có� tính�chất� thương�mại,�không�liên�quan�đến�giao�
dịch�mua�bán,�nội�bộ.�

Dự�phòng�nợ�phải�thu�khó�đòi�thể�hiện�phần�giá�trị�dự�kiến�bị�tổn�thất�tại�thời�điểm�cuối�kỳ�kế�toán�
đối�với�các�khoản�nợ�đã�quá�hạn�thu�hồi,�Công�ty�đã�đòi�nhiều�lần�nhưng�vẫn�chưa� thu�được�hoặc�
chưa�đến�thời�hạn�thu�hồi�nhưng�khách�nợ�đã�lâm�vào�tình�trạng�phá�sản�hoặc�đang�làm�thủ�tục�giải�
thể,�mất�tích,�bỏ�trốn.�

5.3�Tài�sản�cố�định�hữu�hình�

Nguyên�giá�

Tài�sản�cố�định�hữu�hình�được�phản�ánh�theo�nguyên�giá�trừ�đi�khấu�hao�lũy�kế.�
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Nguyên�giá�bao�gồm�giá�mua�và�toàn�bộ�các�chi�phí�mà�Công�ty�bỏ�ra�để�có�được�tài�sản�cố�định�hữu�
hình�tính�đến�thời�điểm�đưa�tài�sản�cố�định�đó�vào�trạng�thái�sẵn�sàng�sử�dụng.�Các�chi�phí�phát�sinh�
sau�ghi�nhận�ban�đầu�chỉ�được�ghi�tăng�nguyên�giá�tài�sản�cố�định�hữu�hình�nếu�các�chi�phí�này�chắc�
chắn�làm�tăng�lợi�ích�kinh�tế�trong�tương�lai�do�sử�dụng�tài�sản�đó.�Các�chi�phí�không�thỏa�mãn�điều�
kiện�trên�được�ghi�nhận�là�chi�phí�trong�năm.�
�
Khấu�hao�
Tài�sản�cố�định�hữu�hình�được�khấu�hao�theo�phương�pháp�đường�thẳng�dựa�trên�thời�gian�hữu�dụng�
ước�tính�của�tài�sản.�Thời�gian�khấu�hao�phù�hợp�với�Thông�tư�số�45/2013/TT-BTC�ngày�25/4/2013�
của�Bộ�Tài�chính.�Cụ�thể�như�sau:�

Loại�tài�sản� Thời�gian�khấu�hao�(năm)�

Thiết�bị�dụng�cụ�quản�lý� 8�

5.4�Bất�động�sản�đầu�tư�

Nguyên�giá�

Bất�động�sản�đầu�tư�cho�thuê�hoạt�động�được�phản�ánh�theo�nguyên�giá�trừ�đi�khấu�hao�lũy�kế.�Riêng�
các�bất�động�sản�đầu�tư�chờ�tăng�giá�để�bán�được�phản�ánh�theo�giá�ghi�sổ�sau�khi�trừ�đi�phần�tổn�thất�
do�giảm�giá�trị.�

Khấu�hao�

Chính�sách�khấu�hao�bất�động�sản�đầu�tư�cho�thuê�hoạt�động�thực�hiện�nhất�quán�với�chính�sách�khấu�
hao�tài�sản�cố�định�cùng�loại�của�Công�ty.�Theo�đó,�bất�động�sản�đầu�tư�cho�thuê�hoạt�động�được�khấu�
hao�theo�phương�pháp�đường�thẳng�dựa�trên�thời�gian�hữu�dụng�ước�tính�của�tài�sản.�Thời�gian�khấu�
hao�phù�hợp�với�Thông�tư�số�45/2013/TT-BTC�ngày�25/4/2013�của�Bộ�Tài�chính.�Cụ�thể:�

Loại�tài�sản� Thời�gian�khấu�hao�(năm)�

Nhà�cửa,�vật�kiến�trúc� 25�

Quyền�sử�dụng�đất�không�có�thời�hạn�thì�không�thực�hiện�khấu�hao.�

5.5�Chi�phí�trả�trước�

Chi�phí�trả�trước�được�phân�loại�thành�chi�phí�trả�trước�ngắn�hạn�và�chi�phí�trả�trước�dài�hạn.�Đây�là�
các�chi�phí�thực�tế�đã�phát�sinh�liên�quan�đến�kết�quả�hoạt�động�sản�xuất�kinh�doanh�của�nhiều�thời�
kỳ.�Các�chi�phí�trả�trước�chủ�yếu�tại�Công�ty:�

� Công�cụ�dụng�cụ�đã�xuất�dùng�được�phân�bổ�theo�phương�pháp�đường�thẳng�trong�thời�gian�từ�1�
đến�3�năm;�

� Các�chi�phí�trả�trước�khác:�Căn�cứ�vào�tính�chất,�mức�độ�chi�phí,�Công�ty�lựa�chọn�phương�pháp�
và�tiêu�thức�phân�bổ�phù�hợp�trong�thời�gian�mà�lợi�ích�kinh�tế�được�dự�kiến�tạo�ra.�

5.6�Các�khoản�nợ�phải�trả��

Các�khoản�nợ�phải�trả�bao�gồm:�Phải�trả�người�bán�và�phải�trả�khác.�

� Phải�trả�người�bán�là�các�khoản�phải�trả�mang�tính�chất�thương�mại,�phát�sinh�từ�các�giao�dịch�có�
tính�chất�mua�bán�giữa�nhà�cung�cấp�và�Công�ty;�

� Phải�trả�khác�là�các�khoản�phải�trả�không�có�tính�chất�thương�mại,�không�liên�quan�đến�giao�dịch�
mua�bán,�nội�bộ.�
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Các�khoản�nợ�phải�trả�được�ghi�nhận�theo�giá�gốc,�được�phân�loại�thành�nợ�phải�trả�ngắn�hạn�và�dài�
hạn�căn�cứ�theo�kỳ�hạn�nợ�còn�lại�tại�ngày�kết�thúc�niên�độ�kế�toán.�

Các�khoản�nợ�phải�trả�được�Công�ty�theo�dõi�chi�tiết�theo�đối�tượng,�kỳ�hạn�gốc,�kỳ�hạn�nợ�còn�lại�và�
theo�nguyên�tệ.��

5.7�Chi�phí�phải�trả�

Các�khoản�phải�trả�được�ghi�nhận�cho�số�tiền�phải�trả�trong�tương�lai�liên�quan�đến�hàng�hóa�và�dịch�
vụ�đã�nhận�được�không�phụ�thuộc�vào�việc�Công�ty�đã�nhận�được�hóa�đơn�của�nhà�cung�cấp�hay�chưa.�

5.8�Vay�và�nợ�phải�trả�thuê�tài�chính�
Các�khoản�vay�và�nợ�phải�trả�thuê�tài�chính�được�phản�ánh�theo�giá�gốc�và�được�phân�loại�thành�nợ�
ngắn�hạn,�dài�hạn�căn�cứ�theo�kỳ�hạn�nợ�còn�lại�tại�ngày�kết�thúc�niên�độ�kế�toán.��

Các�khoản�vay�và�nợ�phải�trả�thuê�tài�chính�được�Công�ty�theo�dõi�chi�tiết�theo�đối�tượng,�theo�các�
khế�ước�vay,�kỳ�hạn�gốc,�kỳ�hạn�nợ�còn�lại�và�theo�nguyên�tệ.�

Chi�phí�đi�vay�

Chi�phí�đi�vay�bao�gồm�lãi�tiền�vay�và�các�chi�phí�khác�phát�sinh�liên�quan�trực�tiếp�đến�các�khoản�
vay�của�Công�ty.�Chi�phí�đi�vay�được�ghi�nhận�vào�chi�phí�hoạt�động�trong�kỳ�phát�sinh,�trừ�khi�thỏa�
mãn�điều�kiện�được�vốn�hoá�theo�quy�định�của�Chuẩn�mực�kế�toán�“Chi�phí�đi�vay”.��

5.9�Vốn�chủ�sở�hữu�

Vốn�góp�của�chủ�sở�hữu�phản�ánh�số�vốn�thực�tế�đã�góp�của�các�cổ�đông.�

Phân�phối�lợi�nhuận�

Lợi�nhuận�sau�thuế�thu�nhập�doanh�nghiệp�được�trích�lập�các�quỹ�và�chia�cho�cổ�đông�theo�Điều�lệ�
Công�ty�hoặc�theo�Quyết�định�của�Đại�hội�đồng�cổ�đông.�

Cổ�tức�trả�cho�cổ�đông�không�vượt�quá�số�lợi�nhuận�sau�thuế�chưa�phân�phối�và�có�cân�nhắc�đến�các�
khoản�mục�phi�tiền�tệ�nằm�trong�lợi�nhuận�sau�thuế�chưa�phân�phối�có�thể�ảnh�hưởng�đến�luồng�tiền�
và�khả�năng�chi�trả�cổ�tức.��

5.10�Ghi�nhận�doanh�thu�và�thu�nhập�khác��

� Doanh�thu�bán�hàng�và�cung�cấp�dịch�vụ�được�ghi�nhận�khi�có�khả�năng�thu�được�lợi�ích�kinh�tế�và�
có�thể�xác�định�được�một�cách�chắc�chắn,�đồng�thời�thỏa�mãn�điều�kiện�sau:�

� Doanh�thu�bán�hàng�được�ghi�nhận�khi�những�rủi�ro�đáng�kể�và�quyền�sở�hữu�về�sản�phẩm�đã�
được�chuyển�giao�cho�người�mua�và�không�có�khả�năng�đáng�kể�nào�làm�thay�đổi�quyết�định�
của�hai�bên�về�giá�bán�hoặc�khả�năng�trả�lại�hàng.�

� Doanh� thu�cung�cấp�dịch�vụ�được�ghi�nhận�khi�đã�hoàn� thành�dịch�vụ.�Trường�hợp�dịch�vụ�
được�thực�hiện�trong�nhiều�kỳ�kế�toán�thì�việc�xác�định�doanh�thu�trong�từng�kỳ�được�thực�hiện�
căn�cứ�vào�tỷ�lệ�hoàn�thành�dịch�vụ�tại�ngày�kết�thúc�năm�tài�chính.�

� Doanh�thu�hoạt�động�tài�chính�được�ghi�nhận�khi�doanh�thu�được�xác�định�tương�đối�chắc�chắn�
và�có�khả�năng�thu�được�lợi�ích�kinh�tế�từ�giao�dịch�đó.�Tiền�lãi�được�ghi�nhận�trên�cơ�sở�thời�
gian�và�lãi�suất�thực�tế.�
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� Thu�nhập�khác�là�các�khoản�thu�nhập�ngoài�hoạt�động�sản�xuất,�kinh�doanh�của�Công�ty,�được�ghi�
nhận�khi�có�thể�xác�định�được�một�cách�tương�đối�chắc�chắn�và�có�khả�năng�thu�được�các�lợi�ích�
kinh�tế.�

�
5.11�Giá�vốn�hàng�bán�

Giá�vốn�của�dịch�vụ�được�ghi�nhận�đúng�kỳ,�theo�nguyên�tắc�phù�hợp�với�doanh�thu�và�nguyên�tắc�
thận�trọng.�

Các�khoản�chi�phí�vượt�trên�mức�bình�thường�dịch�vụ�cung�cấp�được�ghi�nhận�ngay�vào�giá�vốn�dịch�
vụ.�

5.12�Chi�phí�tài�chính�

Chi�phí�tài�chính�phản�ánh�các�khoản�chi�phí�hoặc�các�khoản�lỗ�liên�quan�đến�các�hoạt�động�đầu�tư�tài�
chính:�Chi�phí�lãi�tiền�vay�và�các�khoản�chi�phí�của�hoạt�động�đầu�tư�khác.�

5.13�Chi�phí�quản�lý�doanh�nghiệp��

Chi�phí�quản�lý�doanh�nghiệp�phản�ánh�các�chi�phí�thực�tế�phát�sinh�liên�quan�đến�quản�lý�chung�của�
doanh�nghiệp.��

5.14�Chi�phí�thuế�TNDN�hiện�hành,�chi�phí�thuế�TNDN�hoãn�lại�

Chi�phí�thuế�thu�nhập�doanh�nghiệp�bao�gồm�thuế�thu�nhập�hiện�hành�và�thuế�TNDN�hoãn�lại.�

Thuế�thu�nhập�hiện�hành�là�khoản�thuế�được�tính�dựa�trên�thu�nhập�chịu�thuế�trong�năm�với�thuế�suất�
có�hiệu�lực�tại�ngày�kết�thúc�niên�độ�kế�toán.�Thu�nhập�chịu�thuế�chênh�lệch�so�với�lợi�nhuận�kế�toán�
là�do�điều�chỉnh�các�khoản�chênh�lệch�tạm�thời�giữa�thuế�và�kế�toán�cũng�như�điều�chỉnh�các�khoản�
thu�nhập�và�chi�phí�không�phải�chịu�thuế�hay�không�được�khấu�trừ.�

Thuế�thu�nhập�hoãn�lại�được�xác�định�cho�các�khoản�chênh�lệch�tạm�thời�tại�ngày�kết�thúc�niên�độ�kế�
toán�giữa�cơ�sở�tính�thuế�thu�nhập�của�các�tài�sản�và�nợ�phải�trả�và�giá�trị�ghi�sổ�của�chúng�cho�mục�
đích�báo�cáo�tài�chính.�

5.15�Công�cụ�tài�chính�

Ghi�nhận�ban�đầu�

Tài�sản�tài�chính�

Tại�ngày�ghi�nhận�ban�đầu,�tài�sản�tài�chính�được�ghi�nhận�theo�giá�gốc�cộng�các�chi�phí�giao�dịch�có�
liên�quan�trực�tiếp�đến�việc�mua�sắm�tài�sản�tài�chính�đó.�Tài�sản�tài�chính�của�Công�ty�bao�gồm:�Tiền�
mặt,�tiền�gửi�ngắn�hạn�và�phải�thu�khác.�

Nợ�phải�trả�tài�chính�

Tại�ngày�ghi�nhận�ban�đầu,�nợ�phải�trả�tài�chính�được�ghi�nhận�theo�giá�gốc�cộng�các�chi�phí�giao�dịch�
có�liên�quan�trực�tiếp�đến�việc�phát�hành�nợ�phải�trả�tài�chính�đó.�Nợ�phải�trả�tài�chính�của�Công�ty�
bao�gồm�các�khoản�vay,�phải�trả�người�bán,�chi�phí�phải�trả.�
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Đánh�giá�lại�sau�lần�ghi�nhận�ban�đầu�

Hiện�tại,�chưa�có�quy�định�về�đánh�giá�lại�công�cụ�tài�chính�sau�ghi�nhận�ban�đầu.�
�
5.16�Thuế�suất�và�các�lệ�phí�nộp�Ngân�sách�mà�Công�ty�đang�áp�dụng�

� Thuế�GTGT:�Áp�dụng�mức�thuế�suất�10%�đối�với�hoạt�động�cho�thuê�tài�sản.��

� Thuế�thu�nhập�doanh�nghiệp:�Áp�dụng�mức�thuế�suất�là�20%.��

� Các�loại�thuế�khác�và�lệ�phí�nộp�theo�quy�định�hiện�hành.�
�

5.17�Các�bên�liên�quan�

Các�bên�được�coi�là�liên�quan�nếu�một�bên�có�khả�năng�(trực�tiếp�hoặc�gián�tiếp)�kiểm�soát�hoặc�có�
ảnh�hưởng�đáng�kể�đối�với�bên�kia�trong�việc�ra�quyết�định�về�các�chính�sách�tài�chính�và�hoạt�động.�

� � � � � � � � � � �Đơn�vị�tính:�VND�

6.� Tiền��
�� 30/06/2024� �� 01/01/2024�
Tiền�mặt�� ������������������������-��� �� ���������������������������-���
Tiền�gửi�ngân�hàng�không�kỳ�hạn� �����������64,954,409�� �� ��������������15,278,879��
Cộng� ���������64,954,409�� �� ������������15,278,879��

�

�

7.� Phải�thu�ngắn�hạn�của�khách�hàng�

�� 30/06/2024� �� 01/01/2024�
Công�ty�CP�Kết�cấu�Thép�Thành�Long�Vineco�� �����������������������������-��� �� �������������5,945,985,689��
Các�đối�tượng�khác� �����������������������������-��� �� ������������������51,768,886��
Cộng� �����������������������������-��� �� ����������5,997,754,575��

�

Toàn�bộ�khoản�phải� thu�khách�hàng�đã�quá�hạn,�khó�có�khả�năng� thu�hồi�nên�đã�được� trích� lập�dự�
phòng�phải�thu�khó�đòi�100%.�Đến�kỳ�Đại�hội�đồng�cổ�đông�tổ�chức�ngày�22/04/2024�thông�qua� tờ�
trình�xóa�nợ�Đại�Hội�đồng�cổ�đông�2024�thông�qua�theo�nghị�số:�2204/2024/NQ-ĐHĐCĐ�quyết�định�
chấp�thuận�xóa�các�khoản�nợ�phải�thu�khó�đòi�khó�có�khả�năng�thu�hồi�này.�

�
8.� Trả�trước�cho�người�bán�ngắn�hạn�

�� 30/06/2024� �� 01/01/2024�
Công�ty�CP�TM�Tư�vấn�Tân�Cơ� �����������������������������-��� �� ����������������279,805,341��
Công�ty�Liên�doanh�Phú�Mỹ�Hưng� �����������������������������-��� �� ����������������309,481,060��
Chi�nhánh�Long�An�-�Công�ty�TNHH�Thép�
Thành�Long� �����������������������������-��� �� ����������������158,135,627��
Công�ty�TNHH�Khanh�Lê� �����������������������������-��� �� ����������������384,000,000��
Công�ty�TNHH�XD�Và�TM�Thành�Đức� �����������������������������-��� �� ������������������93,545,500��
Công�ty�TNHH�TM�-�DV�-�XD�Hưng�Thịnh� �����������������������������-��� �� ������������������83,978,000��
Ông�Nguyễn�Gia�Quang� �����������������������������-��� �� ������������������72,273,052��
Các�đối�tượng�khác� �����������������������������-��� �� ������������������52,890,335��
Cộng� �����������������������������-��� �� ����������1,434,108,915��

�
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Toàn�bộ�khoản� trả� trước� cho�người�bán� đã�quá�hạn,�khó�có�khả� năng� thu�hồi�nên�đã�được� trích� lập�dự�
phòng�phải�thu�khó�đòi�100%.�Đến�kỳ�Đại�hội�đồng�cổ�đông�tổ�chức�ngày�22/04/2024�thông�qua�tờ�trình�
xóa�nợ�Đại�Hội�đồng�cổ�đông�2024�thông�qua�theo�nghị�số:�2204/2024/NQ-ĐHĐCĐ�quyết�định�chấp�thuận�
xóa�các�khoản�trả�trước�cho�người�bán,�khó�có�khả�năng�thu�hồi�này.�

�

9.� Phải�thu�ngắn�hạn�khác�

� 30/06/2024� � 01/01/2024�
�� Giá�trị� �� Dự�phòng� �� Giá�trị� �� Dự�phòng�

Công�ty�TNHH�Hải�Vân�Sơn�(1)�
��������������������
-��� �� �������������������-��� ��

��������
5,037,311,951�� ��

�������
5,037,311,951��

+�Lãi�vay�Công�ty�trả�thay�
����������������������������
-��� ��

��������������������������
-��� ��

�����������
4,037,311,951�� ��

����������
4,037,311,951��

+�Gốc�vay�Công�ty�trả�thay�
����������������������������
-��� ��

��������������������������
-��� ��

�����������
1,000,000,000�� ��

����������
1,000,000,000��

Ông�Đỗ�Mạnh�Hùng�(2)�
��������������������
-��� �� �������������������-��� ��

��������
6,140,157,899�� ��

�������
6,140,157,899��

Các�đối�tượng�khác�
��������������������
-��� �� �������������������-��� ��

�����������
238,166,693�� ��

���������
227,553,988��

Cộng�
��������������������
-��� �� �������������������-��� ��

���
11,415,636,543�� ��

��
11,405,023,838��

�

�
(1)�Đây� là�khoản�phải� thu�Công� ty�TNHH�Hải�Vân�Sơn� liên�quan�đến�Hợp�đồng�mua�bán�Khách� sạn�

Xanh�Sài�Gòn�ngày�28/12/2008.�Theo�Hợp�đồng�này�Công�ty�bán�Khách�sạn�Xanh�Sài�Gòn�tại�địa�chỉ�
số�740C,�đường�Nguyễn�Kiệm,�Phường�4,�Quận�Phú�Nhuận,�Tp.�Hồ�Chí�Minh�cho�Công�ty�TNHH�
Hải�Vân�Sơn.�Công�ty�đã�thế�chấp�Khách�sạn�Xanh�Sài�Gòn�bảo�lãnh�cho�Công�ty�TNHH�Hải�Vân�
Sơn�vay�tại�Ngân�hàng�Nông�nghiệp�và�Phát�triển�Nông�thôn�Việt�Nam�–�Chi�nhánh�9�Tp.�Hồ�Chí�
Minh,�số�tiền�14�tỷ�đồng.�Công�ty�TNHH�Hải�Vân�Sơn�nhận�tiền�vay�và�đã�chuyển�cho�Công�ty�số�
tiền�13�tỷ�đồng.�Đến�thời�điểm�trả�nợ�gốc�và�lãi�vay�(tương�ứng�số�tiền�trình�bày�trên)�thì�Công�ty�
TNHH�Hải�Vân�Sơn�bị�mất�khả�năng�thanh�toán.�Do�tài�sản�này�vẫn�chưa�làm�thủ�tục�sang�tên�nên�
thuộc�quyền�sở�hữu�của�Công�ty�và�vì�vậy�Ngân�hàng�yêu�cầu�Công�ty�phải�trả�nợ�thay�cho�Công�ty�
TNHH�Hải�Vân�Sơn�theo�quy�định�của�Hợp�đồng�thế�chấp�bảo�lãnh�đã�ký�kết.�

�

(2)�Đây�là�khoản�tiền�Công�ty�tạm�ứng�cho�Ông�Đỗ�Mạnh�Hùng�để�thực�hiện�việc�xin�cấp�giấy�phép�xây�
dựng�Dự�án�277�Bến�Bình�Đông.�Tuy�nhiên,�Ông�Đỗ�Mạnh�Hùng�đã�nghỉ�việc�và�chưa�cung�cấp�hóa�
đơn�chứng�từ�để�quyết�toán�khoản�tạm�ứng.�

�

Các�khoản�nợ�này�khó�có�khả�năng�thu�hồi�nên�đã�được�trích�lập�dự�phòng�nợ�phải�thu�khó�đòi.�Đến�kỳ�
Đại�hội�đồng�cổ�đông� tổ�chức�ngày�22/04/2024�thông�qua� tờ�trình�xóa�nợ�Đại�Hội�đồng�cổ�đông�2024�
thông�qua�theo�nghị�số:�2204/2024/NQ-ĐHĐCĐ�quyết�định�chấp�thuận�xóa�các�khoản�phải�thu�ngắn�hạn�
khác�khó�có�khả�năng�thu�hồi�này.�
�
10.�Dự�phòng�phải�thu�ngắn�hạn�khó�đòi�

�� 30/06/2024� �� 01/01/2024�
Dự�phòng�cho�các�khoản�nợ�phải�thu�quá�hạn�trên�3�năm� ���������������������������-��� �� �����18,836,887,328��
Cộng� ���������������������������-��� �� ��18,836,887,328��
�
�
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Trong�đó:�Nợ�xấu� �

�� Giá�gốc� �� Xóa�nợ� �� Thời�gian��
quá�hạn�� Ghi�chú�

PHẢI�THU�KHÁCH�HÀNG�
�����������������������������
-���� ��

�������
5,997,754,575�� �� �>�3�năm�� ��

Công�ty�TNHH�SX�TM�XNK�Thiên�Đức�
����������������������������
-���� ��

����
18,000,000�� �� �>�3�năm�� ��

Chủ�thuê�KS�Green�Mê�ca�-�Bùi�Bằng�Đoàn�
����������������������������
-���� ��

��������������
3,469,000�� �� �>�3�năm�� ��

Công�ty�TNHH�Cơ�Khí�XD�SX�Phượng�Hoàng�
����������������������������
-���� ��

������������
29,999,864�� �� �>�3�năm�� ��

Công�ty�CP�Kết�Cấu�Thép�Thành�Long�-�Vneco�
����������������������������
-���� ��

������
5,945,985,689�� �� �>�3�năm�� ��

Công�ty�TNHH�Cơ�Khí�Ông�Sáu�
����������������������������
-���� ��

������������������
300,022�� �� �>�3�năm�� ��

TRẢ�TRƯỚC�NGƯỜI�BÁN�
�����������������������������
-���� ��

�������
1,434,108,915�� �� �>�3�năm�� ��

Công�ty�CP�Thương�Mại�Tư�Vấn�Tân�Cơ�
����������������������������
-���� ��

����������
279,805,341�� �� �>�3�năm�� ��

Công�ty�Liên�Doanh�Phú�Mỹ�Hưng�
����������������������������
-���� ��

����������
309,481,060�� �� �>�3�năm�� ��

CN�Long�An�-�Công�ty�TNHH�Thép�Thành�Long�
����������������������������
-���� ��

����������
158,135,627�� �� �>�3�năm�� ��

DNTN�Thương�Mại�Sơn�Quốc�
����������������������������
-���� ��

������������
14,287,788�� �� �>�3�năm�� ��

Công�Ty�TNHH�XD�Và�TM�Thành�Đức�
����������������������������
-���� ��

������������
93,545,500�� �� �>�3�năm�� ��

Công�Ty�TNHH�Khanh�Lê�
����������������������������
-���� ��

����������
384,000,000�� �� �>�3�năm�� ��

Công�ty�TNHH�TM-DV-XD�Hưng�Thịnh�
����������������������������
-���� ��

���������
83,978,000�� �� �>�3�năm�� ��

Đoàn�Văn�Hợi�(B�ngoài�DZ�500KV�PM-SM)�
����������������������������
-���� ��

������������
38,602,547�� �� �>�3�năm�� ��

Ông�Nguyễn�Gia�Quang�
����������������������������
-���� ��

������������
72,273,052�� �� �>�3�năm�� ��

PHẢI�THU�KHÁCH�HÀNG�
�����������������������������
-���� ��

����
11,405,023,838�� �� �>�3�năm�� ��

Công�ty�TNHH�Hải�Vân�Sơn�
����������������������������
-���� ��

������
5,037,311,951�� �� �>�3�năm�� �Đã�giải�thể��

Ông�Đỗ�Mạnh�Hùng�
����������������������������
-���� ��

������
6,140,157,899�� �� �>�3�năm�� ��

Các�đối�tượng�khác�(người�lao�động)�
����������������������������
-���� ��

����������
227,553,988�� �� �>�3�năm�� �Đã�nghỉ�việc��

Cộng�
��������������������
-���� ��

���
18,836,887,328�� �� �� ��

�

11.�Tài�sản�thiếu�chờ�xử�lý�

�� 30/06/2024� � 01/01/2024�
Nguyên�vật�liệu� ��������������������-��� � ��������279,208,464��
Cộng� ��������������������-��� � 279,208,464�

�
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Đây�là�bu�lông�mạ�kẽm,�các�loại�vật�tư�và�phụ�kiện�thiếu�theo�kết�quả�kiểm�kê�thực�tế�để�bàn�giao�tài�sản�
vào�ngày�14/09/2016.�Đến�kỳ�Đại�hội�đồng�cổ�đông�tổ�chức�ngày�22/04/2024�thông�qua�tờ�trình�xóa�nợ�và�
các� vấn� đề� tồn� đọng� trên� BCTC� 2023,� Đại� Hội� đồng� cổ� đông� 2024� thông� qua� theo� nghị� số:�
2204/2024/NQ-ĐHĐCĐ�quyết�định�chấp�thuận�việc�ghi�nhận�toàn�bộ�tổn�thất�chi�phí�này.�

�

12.�Tài�sản�cố�định�hữu�hình�
Thiết�bị,�dụng

cụ�quản�lý Cộng

Nguyên�giá
Số�đầu�năm 111.924.900���� 111.924.900�������
T/lý,�nhượng�bán -�������������������������
Số�cuối�năm 111.924.900���� 111.924.900�������

Khấu�hao
Số�đầu�năm 111.924.900���� 111.924.900�������
Khấu�hao�trong�năm -����������������������� -�������������������������
Số�cuối�năm 111.924.900���� 111.924.900�������

Giá�trị�còn�lại
Số�đầu�năm -����������������������� -�������������������������
Số�cuối�năm -����������������������� -�������������������������

Nguyên�giá�TSCĐ�hữu�hình�đã�khấu�hao�hết�nhưng�vẫn�còn�sử�dụng�tại�ngày�30/06/2024�là�111.924.900�
đồng.�

�
�

13.�Bất�động�sản�đầu�tư��
�� Quyền�sử��

dụng�đất� �� Nhà�cửa,�vật�
�kiến�trúc� �� Cộng�

Nguyên�giá� � � � � �
Số�đầu�năm� �14,145,390,000�� � �����6,653,814,468�� � �20,799,204,468��
Mua�sắm�trong�năm� �� � �� � ��
Số�cuối�cuối�tháng�6�năm�2014� �14,145,390,000�� � �����6,653,814,468�� � �20,799,204,468��
� � � � � �
Khấu�hao�lũy�kế� � � � � �
Số�đầu�năm� � � �����3,547,905,424�� � ���3,547,905,424��
Khấu�hao�trong�năm� �� � �������133,076,292�� � ������133,076,292��
Số�cuối�cuối�tháng�6�năm�2014� ��������������������-��� � �����3,680,981,716�� � ���3,680,981,716��
� � � � � �
Giá�trị�còn�lại� � � � � �
Số�đầu�năm� �� � �� � ��
Số�cuối�cuối�tháng�6�năm�2014� �14,145,390,000�� � �����2,972,832,752�� � �17,118,222,752��

�
Quyền�sử�dụng�đất�và�nhà�cửa,�vật�kiến�trúc�là�Khách�sạn�Xanh�Sài�Gòn�tại�địa�chỉ�số�740C�Nguyễn�Kiệm,�
Phường�4,�Quận�Phú�Nhuận,�Thành�phố�Hồ�Chí�Minh.�Bất�động�sản�này�đang�được�sử�dụng�làm�tài�sản�
đảm�bảo�cho�số� tiền�vay�của�bà�Nguyễn�Thị�Tuyết�Quang� theo�Hợp�đồng�cho�vay�số�001/2017/HĐVV�
ngày�22/11/2017,�Phụ�lục�số�1�ngày�22/11/2020�và�Phụ�lục�số�2�ngày�22/11/2022.�

�

�
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14.�Chi�phí�trả�trước�dài�hạn�

�� 30/06/2024� � 01/01/2024�
Giá�trị�còn�lại�của�CCDC�chờ�phân�bổ� ����������5,208,700�� � �����������4,862,836��
Cộng� ��������5,208,700�� � 4,862,836�
�
�
15.� Phải�trả�người�bán�ngắn�hạn�

�� 30/06/2024� � 01/01/2024�
Công�ty�CP�Khu�công�nghiệp�Hiệp�Phước� ��������������������-��� � ����������65,950,384��
Cộng� ��������������������-��� � 65,950,384�
�
�
16.�Người�mua�trả�tiền�trước�ngắn�hạn�

�� 30/06/2024� � 01/01/2024�
Chi�nhánh�Long�An�-�Công�ty�TNHH�Thép�Thành�Long� ��������������������-��� � ��������890,406,299��
Cộng� ��������������������-��� � 890,406,299�
�
�
17.�Thuế�và�các�khoản�phải�nộp�Nhà�nước�

Các�báo�cáo�thuế�của�Công�ty�sẽ�chịu�sự�kiểm�tra�của�Cơ�quan�thuế,�số�thuế�được�trình�bày�trên�Báo�cáo�tài�
chính�này�có�thể�sẽ�thay�đổi�theo�quyết�định�của�Cơ�quan�thuế.�
�

�� Số�đầu�năm� ��
Số�phải�
nộp�� �� Số�thực�nộp� �� Số�cuối�tháng�6�năm�2024�

��
Phải�
thu�� �� Phải�nộp� �� trong�năm� �� trong�năm� �� Phải�thu�� �� Phải�nộp�

Thuế�giá�trị�gia�
tăng�

�������������������
-���� ��

������
16,557,236�� ��

���������
34,560,000�� �� ����35,598,810�� ��

������������������
-���� ��

�������
15,518,426��

Thuế�thu�nhập�
doanh�nghiệp�

�������������������
-���� ��

��������
4,680,919�� ��

������������������������
-���� �� ����10,000,000�� ��

������
5,319,081�� ��

���������������������
-����

Thuế�thu�nhập�
cá�nhân�

�������������������
-���� ��

��������
5,656,253�� ��

�����������
9,821,949�� �� ����10,511,672�� ��

������������������
-���� ��

���������
4,966,530��

Thuế�nhà�đất,�
thiền�thuê�đất�

�������������������
-���� ��

���������������������
-���� ��

������������������������
-���� �� �������������������-���� ��

������������������
-���� ��

���������������������
-����

Các�loại�thuế�
khác�

�������������������
-���� ��

���������������������
-���� ��

�����������
3,000,000�� � ������3,000,000�� ��

������������������
-���� ��

���������������������
-����

Phí�và�lệ�phí�
�������������������
-���� ��

���������������������
-���� ��

������������������������
-���� �� �������������������-���� ��

��������������
-���� ��

���������������������
-����

Cộng�
�������������������
-���� ��

���
26,894,408�� ��

�������
47,381,949�� �� �59,110,482�� ��

���
5,319,081�� ��

����
20,484,956��

��
�
18.�Chi�phí�phải�trả�ngắn�hạn�

�� 30/06/2024� � 01/01/2024�
Chi�phí�dịch�vụ�mua�ngoài� �����������������-��� � �����25,000,000��
Cộng� �����������������-��� � 25,000,000�
�
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19.� Phải�trả�khác�ngắn�hạn�

�� 30/06/2024� �� 01/01/2024�
Kinh�phí�công�đoàn� ���������118,400�� �� ���������118,400��
Phải�trả�CBNV� -�� �� �����28,652,470��
Nhận�ký�quỹ,�ký�cược� �����32,000,000�� �� �����32,000,000��
Phải�trả�khác�(*)� -�� �� ���927,130,471��
Cộng� ���32,118,400�� �� 987,901,341�

(*)�Khoản�phải� trả�khác�nhưng�không�có�tên�cụ�thể�từng�đối�tượng,�có�thể�do�thao�tác�hạch�toán�kế�
toán,�ghi�nhận�trước�đây�có�sai�sót�và�trong�thời�gian�hơn�10�năm�qua�Công�ty�cũng�không�nhận�
được�thư,�công�văn,�thông�báo�đòi�nợ�từ�bất�kỳ�đối�tác�nào�khác.�Vì�vậy,�khoản�nợ�này�thực�tế�có�
thể�Công�ty�không�phải�trả.�Đến�kỳ�Đại�hội�đồng�cổ�đông�tổ�chức�ngày�22/04/2024�thông�qua�tờ�trình�
xóa�nợ�và�các�vấn�đề� tồn�đọng� trên�BCTC�2023,�Đại�Hội�đồng�cổ�đông�2024� thông�qua� theo�nghị� số:�
2204/2024/NQ-ĐHĐCĐ�quyết�định�ghi�nhận�vào�khoản�thu�nhập�khác.�

20.�Vay�và�nợ�thuê�tài�chính�

Ngắn�hạn�

�� �Đầu�năm�� �� �Tăng�trong�
năm�� �� �Giảm�

�trong�năm�� �� �Cuối�năm��

Bà�Nguyễn�Thị�Tuyết�Quang�
����
1,800,000,000�� �� �����������������-���� �� �����������������-���� ��

��
1,800,000,000��

Số�cuối�năm�
����
1,800,000,000�� �� �����������������-���� �� �����������������-���� ��

��
1,800,000,000��

Vay� của� bà�Nguyễn�Thị� Tuyết�Quang� theo�Hợp�đồng� cho� vay� số� 001/2017/HĐVV� được� ký� vào� ngày�
22/11/2017�thời�hạn�vay�3�năm�kể�từ�22/11/2017�đến�21/11/2020,�Phụ�lục�số�01�ngày�21/11/2020�gia�hạn�
nợ� gốc� đến� ngày� 21/11/2022� và� Phụ� lục� số� 02� ngày� 22/11/2022� tiếp� tục� gia� hạn� nợ� gốc� đến� ngày�
21/11/2024,�lãi�suất�10,5%/năm.�Lãi�vay�được�trả�hàng�quý�vào�ngày�cuối�cùng�của�quý.��
Nợ�gốc�được� trả�vào� thời�điểm�đáo�hạn.�Tài� sản�đảm�bảo�cho�khoản�vay�là�Bất�động�sản�tại�địa�chỉ�số�
740C�Nguyễn�Kiệm,�Phường�4,�Quận�Phú�Nhuận,�Tp.�Hồ�Chí�Minh.�

21.� Vốn�chủ�sở�hữu�

a.� Bảng�đối�chiếu�biến�động�của�Vốn�chủ�sở�hữu�

�� Vốn�góp�của��
chủ�sở�hữu� �� Quỹ�đầu�tư��

phát�triển� ��
Lợi�nhuận��

sau�thuế�chưa�
�phân�phối�

�� Cộng�

Số�dư�tại�01/01/2023� �������
90,075,000,000�� �� �����

2,138,159,084�� �� ����(79,446,351,926)� �� ���12,766,807,158��

Tăng�trong�năm� ��������������������������������
-���� �� �� �� �������������

(101,190,371)� �� ����������
(101,190,371)�

Giảm�trong�năm� ��������������������������������
-���� �� �� �� �� �� ����������������������������

-����

Số�dư�tại��31/12/2023� �������
90,075,000,000�� �� �����

2,138,159,084�� �� ����(79,547,542,297)� �� ���12,665,616,787��

�� �� �� �� �� �� �� ��

Số�dư�tại��01/01/2024� �������
90,075,000,000�� �� �����

2,138,159,084�� �� ����(79,446,351,926)� �� ���12,766,807,158��

Tăng�trong�năm� �� �� �� �� �����������
1,588,992,090�� �� ��������

1,588,992,090��

Giảm�trong�năm� �� �� �� �� �� �� ����������������������������
-����

Số�dư�tại�30/06/2024� �������
90,075,000,000�� �� �����

2,138,159,084�� �� ����(77,857,359,836)� �� ���14,355,799,248��
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b.� Chi�tiết�vốn�đầu�tư�của�chủ�sở�hữu�
� Tỷ�lệ�

%�
� 30/06/2024� � Tỷ�lệ�

%�
� 01/01/2024�

Ông�Lê�Hồng�Quân� 0.00%� � ����������������������������
-����

� 24.90%� � ������
22,429,000,000��

Ông�Bùi�Đức�Mạnh� 4.50%� � ��������
4,500,000,000��

� 13.05%� � ������
11,751,000,000��

Các�cổ�đông�khác� 95.50%� � ������
85,575,000,000��

� 62.05%� � ������
55,895,000,000��

Cộng� 100.00%� � ��90,075,000,000�� � 100.00%� � ���90,075,000,000��
�

c.� Cổ�phiếu�
�� 30/06/2024�

Cổ�phiếu� �� 01/01/2024�
Cổ�phiếu�

Số�lượng�cổ�phiếu�đăng�ký�phát�hành� ������������������15,000,000�� � �������������15,000,000��
Số�lượng�cổ�phiếu�đã�bán�ra�công�chúng� ������������������� 9,007,500�� � ���������������9,007,500��
-�Cổ�phiếu�phổ�thông� �����������������9,007,500�� � ������������9,007,500��
-�Cổ�phiếu�ưu�đãi� ��������������������������������-���� � ���������������������������-����
Số�lượng�cổ�phiếu�đang�lưu�hành� ������������������� 9,007,500�� � ���������������9,007,500��
-�Cổ�phiếu�phổ�thông� �����������������9,007,500�� � ������������9,007,500��
-�Cổ�phiếu�ưu�đãi� ��������������������������������-��� � ���������������������������-����
Mệnh�giá�cổ�phiếu�đang�lưu�hành:�10.000�VND� � � �
�
d.� Lợi�nhuận�sau�thuế�chưa�phân�phối�

�� 6�tháng�2024� �� Năm�2023�
Lợi�nhuận�năm�trước�chuyển�sang� ���������(79,446,351,926)� �� ����(79,345,161,555)�
Lợi�nhuận�sau�thuế�thu�nhập�doanh�nghiệp�năm�nay� �������������1,588,992,090�� �� ���������(101,190,371)�
Lợi�nhuận�sau�thuế�chưa�phân�phối�cuối�năm� ���������(77,857,359,836)� �� ����(79,446,351,926)�

22.� Các�khoản�mục�ngoài�bảng�cân�đối�kế�toán�
�
Nợ�khó�đòi�đã�xử�lý� Giá�trị�xử�lý� �� Nguyên�nhân�xóa�nợ�

Công�ty�cổ�phần�xây�dựng�điện�Vneco�8�
�����������

89,877,346�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Công�ty�cổ�phần�Ô�tô�Kim�Thanh�
�����������

13,624,588�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Công�ty�TNHH�Máy�tính�&�Truyền�thông�
�������������

1,770,000�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Ông�Lê�Thất�Hậu�(Sửa�phần�mềm�kế�toán)�
�����

1,500,000�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Ông�Đặng�Thanh�Sơn�
���������������

450,000�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Bảo�Minh�Sài�Gòn-Phòng�Khai�Thác�BH�số�1�
���������������

896,000�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Công�ty�TNHH�SX�TM�XNK�Thiên�Đức�
�����������

18,000,000�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Chủ�thuê�KS�Green�Mê�ca�-�Bùi�Bằng�Đoàn�
�������������

3,469,000�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Công�ty�TNHH�Cớ�Khí�XD�SX�Phượng�Hoàng�
�����������

29,999,864�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Công�ty�CP�Kết�Cấu�Thép�Thành�Long�-�Vneco�
�������

5,945,985,689�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Công�ty�TNHH�Cơ�Khí�Ông�Sáu�
���������������

300,022�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Công�ty�CP�Thương�Mại�Tư�Vấn�Tân�Cơ�
����������

279,805,341�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�



CÔNG�TY�CỔ�PHẦN�ĐẦU�TƯ�VÀ�XÂY�DỰNG�ĐIỆN�MÊ�CA�VNECO� ���������������������BÁO�CÁO�TÀI�CHÍNH�
740C�Nguyễn�Kiệm,�Phường�4,�Quận�Phú�Nhuận,�Tp.�Hồ�Chí�Minh�����Cho�6�tháng�đầu�năm�kết�thúc�ngày�30/06/2024�
�

THUYẾT�MINH�BÁO�CÁO�TÀI�CHÍNH�(tiếp�theo)�
(Thuyết�minh�này�là�bộ�phận�hợp�thành�và�cần�được�đọc�đồng�thời�với�Báo�cáo�tài�chính)�
�

������Trang�22�

Công�ty�Liên�Doanh�Phú�Mỹ�Hưng�
������������

309,481,060�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

CN�Long�An�-�Công�ty�TNHH�Thép�Thành�Long�
������������

158,135,627�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

DNTN�Thương�Mại�Sơn�Quốc�
���������������

14,287,788�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Công�Ty�TNHH�XD�Và�TM�Thành�Đức�
���������������

93,545,500�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Công�Ty�TNHH�Khanh�Lê�
������������

384,000,000�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Công�ty�TNHH�TM-DV-XD�Hưng�Thịnh�
���������������

83,978,000�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Đoàn�Văn�Hợi�(B�ngoài�DZ�500KV�PM-SM)�
���������������

38,602,547�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Ông�Nguyễn�Gia�Quang�
���������������

72,273,052�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Công�ty�TNHH�Hải�Vân�Sơn�
�������

5,037,311,951�� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�
Ông�Đỗ�Mạnh�Hùng� 6,140,157,899� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�
Các�đối�tượng�khác�(người�lao�động)� 238,166,693� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�
Các�đối�tượng�khác�(người�lao�động)� 10,612,705� �� Nợ�quá�lâu�không�thể�đòi�được�

Cộng�
��

18,966,230,672�� � �
�
23.� Doanh�thu��

�� 6�tháng�2024� �� Năm�2023�
Doanh�thu�cho�thuê�bất�động�sản� ����������������345,600,000�� �� �����������729,600,000��
Cộng� �������������345,600,000�� �� ��������729,600,000��

�

24.� Giá�vốn��

�� 6�tháng�2024� �� Năm�2023�
Giá�vốn�dịch�vu�cho�thuê�bất�động�sản� ����������������133,076,292�� �� �����������273,652,584��
Cộng� �������������133,076,292�� �� ��������273,652,584��

�

25.� Chi�phí�tài�chính�

�� 6�tháng�2024� �� Năm�2023�

Lãi�tiền�vay� ������������������95,550,000�� �� �����������207,199,998��

Cộng� ���������������95,550,000�� �� ��������207,199,998��

�
26.� Chi�phí�quản�lý�doanh�nghiệp�
�

�� 6�tháng�2024� �� Năm�2023�
Chi�phí�nhân�công� ������������������98,804,447�� �� �����������212,220,006��
Chi�phí�dịch�vụ�mua�ngoài� ������������������35,553,287�� �� �������������49,907,391��
Chi�phí�khác� ������������������26,612,707�� �� �������������54,197,386��
Cộng� �������������160,970,441�� �� ��������316,324,783��
�
�
�
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27.� Chi�phí�khác�

�� 6�tháng�2024� �� Năm�2023�
Chi�phí�khác� ������������������27,920,846�� �� ��������������������45,698��
Cộng� ���������������27,920,846�� �� ������������������45,698��

�

28.� Chi�phí�thuế�thu�nhập�doanh�nghiệp�hiện�hành�

�� 6�tháng�2024� �� Năm�2023�
Tổng�lợi�nhuận�kế�toán�trước�thuế� �������������1,588,992,090�� �� �����������(67,446,539)�
�
29.� Báo�cáo�bộ�phận�

Theo�quy�định�của�Chuẩn�mực�kế�toán�số�28�và�Thông�tư�hướng�dẫn�Chuẩn�mực�này�thì�Công�ty�cần�
lập�báo�cáo�bộ�phận.�Theo�đó,�bộ�phận�là�một�phần�có�thể�xác�định�riêng�biệt�của�Công�ty�tham�gia�vào�
việc�cung�cấp�các�sản�phẩm�hoặc�dịch�vụ�liên�quan�(bộ�phận�theo�lĩnh�vực�kinh�doanh)�hoặc�cung�cấp�
sản�phẩm�hoặc�dịch�vụ�trong�một�môi�trường�kinh�tế�cụ�thể�(bộ�phận�theo�khu�vực�địa�lý),�mỗi�bộ�phận�
này�chịu�rủi�ro�và�thu�được�lợi�ích�kinh�tế�khác�với�các�bộ�phận�khác.�Giám�đốc�Công�ty�đánh�giá�rằng�
năm�2023,�Công�ty�chỉ�hoạt�động�trong�một�bộ�phận�kinh�doanh�chính�là�hoạt�động�cho�thuê�bất�động�
sản�và�một�bộ�phận�địa�lý�chính�là�nước�Việt�Nam.� �

30.� Quản�lý�rủi�ro�tài�chính�

Rủi�ro�tài�chính�bao�gồm�rủi�ro�thị�trường�(bao�gồm�rủi�ro�tỷ�giá,�rủi�ro�lãi�suất,�rủi�ro�về�giá),�rủi�ro�tín�
dụng�và�rủi�ro�thanh�khoản.�

Quản�lý�rủi�ro�thị�trường:�Hoạt�động�kinh�doanh�của�Công�ty�sẽ�chủ�yếu�chịu�rủi�ro�khi�có�sự�biến�
động�lớn�về�lãi�suất�và�giá.�

Quản�lý�rủi�ro�về�lãi�suất�

Rủi�ro�lãi�suất�của�Công�ty�phát�sinh�chủ�yếu�từ�các�khoản�vay�đã�ký�kết.�Theo�đó,�Công�ty�sẽ�chịu�rủi�
ro�khi�có�biến�động�về�lãi�suất.�Để�giảm�thiểu�rủi�ro�này,�Công�ty�đã�ước�tính�ảnh�hưởng�của�chi�phí�lãi�
vay�đến�kết�quả�kinh�doanh�từng�thời�kỳ�cũng�như�phân�tích,�dự�báo�để�lựa�chọn�các�thời�điểm�trả�nợ�
thích�hợp.�Do�các�khoản�vay�chủ�yếu�với�lãi�suất�vay�cố�định�nên�Giám�đốc�cho�rằng�rủi�ro�về�biến�
động�lãi�suất�ngoài�dự�tính�của�Công�ty�ở�mức�thấp.�

Quản�lý�rủi�ro�về�giá�

Công�ty�chịu�sự�rủi�ro�từ�việc�thay�đổi�giá�một�số�khoản�dịch�vụ�như�bảo�vệ,�phí�quản�lý,�điện,�nước�và�
một� số�dịch�vụ�khác�phục�vụ�cho�việc�quản� lý,�điều�hành�Công� ty.�Tuy�nhiên,�giá� các�dịch�vụ�này�
thường�cố�định,�thay�đổi�không�đáng�kể�và�chiếm�tỷ�trọng�không�đáng�kể,�do�đó�Giám�đốc�cho�rằng�rủi�
ro�về�biến�động�về�giá�ngoài�dự�tính�của�Công�ty�ở�mức�thấp.�

Quản�lý�rủi�ro�tín�dụng�

Rủi�ro�tín�dụng�xảy�ra�khi�một�khách�hàng�hoặc�đối�tác�không�đáp�ứng�được�các�nghĩa�vụ�trong�hợp�
đồng�dẫn�đến�các�tổn�thất�tài�chính�cho�Công�ty.�Giám�đốc�đánh�giá�rằng�công�tác�quản�lý�rủi�ro�tín�
dụng�của�Công�ty�trong�thời�gian�qua�chưa�hiệu�quả�dẫn�đến�hầu�hết�các�khoản�phải�thu�khách�hàng�và�
phải�thu�khác�bị�quá�hạn�liên�quan�đến�một�số�khách�hàng�không�có�khả�năng�thanh�toán.�Do�đó,�Giám�
đốc�Công�ty�đã�đưa�ra�nhiều�biện�pháp�cấn�trừ�công�nợ,�đôn�đốc�thu�nợ�kịp�thời�và�lập�dự�phòng�rủi�ro.��

Quản�lý�rủi�ro�thanh�khoản�

Để�quản�lý�rủi�ro�thanh�khoản,�đáp�ứng�các�nhu�cầu�về�vốn,�nghĩa�vụ�tài�chính�hiện�tại�và�trong�tương�
lai,�Công�ty�thường�xuyên�theo�dõi�và�duy�trì�đủ�mức�dự�phòng�tiền,�tối�ưu�hóa�các�dòng�tiền�nhàn�rỗi,�
tận�dụng�được�tín�dụng�từ�khách�hàng�và�đối�tác,�chủ�động�kiểm�soát�các�khoản�nợ�đến�hạn,�sắp�đến�
hạn�trong�sự�tương�quan�với�tài�sản�đến�hạn�và�nguồn�thu�có�thể�tạo�ra�trong�thời�kỳ�đó.�
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nay la bp phtjn hr;,p thanh va cdn ct, 叩c dpc t16ng thoi v如 Bao ctio tai chinh) 

K~toan t呻g Ng咄 lip bl钮

II气压霉霆/_ ~ 
二-::::::---

Roal L111.1 Thi Thanh True L111.1 Thj Thanh True 

Thanh ph6 HJ Chi Minh, ngay 29th加g JO nam 2024 

Trang 24 
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